Commune d'Auzeville-Tolosane 64
5°™ modification du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES D’URBANISATION FUTURE OUVERTES A L’'URBANISATION

ZONE AU

Dispositions générales

- Adaptations mineures

Les régles et les servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation & Pexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de
Furbanisme).

- Constructions existantes non conformes aux régles applicables a la zone
Une autorisation d’occupation du sol ne peut étre accordée que pour des travaux qui n‘ont pas pour effet
d’aggraver la non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites régles.

- Constructions détruites par sinistre

La reconstruction & l'identique d'un batiment détruit par sinistre est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire édictée par le présent réglement, sauf dans le cas d’'une construction soumise au
risque d’'inondation pour lequel les dispositions définies & I'article 2 restent applicables.

- Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et ouvrages publics
d’infrastructure ou superstructure

Ces ouvrages sont autorisés dans toutes les zones du PLU et seul I'article relatif & 'aspect extérieur des
constructions et a 'aménagement de leurs abords leur est applicable.

En cas de construction d’ouvrages d’alimentation en énergie électrique, ceux-ci seront conformes aux
dispositions d’une part, des réglements d’administration publique, pris en application de l'article 18 de la
loi du 15 juin 1906, d’autre part, des arrétés interministériels pris en application de larticle 19 de cette
méme loi, & I'exclusion de toute autre limitation instituée par le document d’'urbanisme dans chacune des
zones appelées a étre traversées.

- Les constructions & usage d’habitation, de bureaux, de services divers, hébergement situées au
voisinage des axes classés bruyants définis sur le plan de zonage, doivent se soumettre aux exigences
d'isolement acoustique prévues par la réglementation en vigueur.

Caracteére de la zone

La zone AU couvre une surface de 2,54,7 -hectares environ répartis sur deux-trois secteurs en liaison
directe avec la zone urbanisée

Cette zone -comprend un sous-secteur AlJa qui correspond & une premiére phase de 'aménagement du
secteur Argento (pointe de Néaret)

Afin de maitriser au mieux l'urbanisation de ces-deuxces secteurs, ils_seront_soumis ad—+espacti la
réalisation d'un schéma d'aménagement permettant la meilleure intégration possible par rapport aux
tissus urbains environnants et aux exigences de la loi SRU.
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L'aménagement du secteur de la pointe de Néqgret devra respecter I'orientation d’aménagement et de
programmation du secteur dit « Argento » (piéce n°3).

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont comme objectifs :

- de permettre un aménagement cohérent de ces secteurs en tenant compte de leur environnement.

| Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1 - Les défrichements dans les espaces boisés classés au plan de zonage.
2 - Les carrieres.
3 - Les affouillements et exhaussements du sol non liés a une opération autorisée.
4 - Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé des caravanes soumis a autorisation
préalable en application de larticle R.443-4 du Code de 'urbanisme, ainsi que les aires d'accueil des gens
du voyage.
5 - Les installations et travaux divers de type :
- les parcs d'attractions, les stands de tir, les sports mécaniques,
- les garages collectifs de caravanes, les mobilhomes.
6 - Les dépbts non liés & une activité existante, couverts ou non, et de quelque nature que ce soit.
7 - Les constructions a usage agricole, industriel, d’entrepdt, de commerce, d'artisanat ainsi que les

constructions ou changement d’affectation entrainant la création d’activités nouvelles, en dehors de celles
autorisées en AU2.

8 - Les discothéques ou autres établissements assimilés.

I Article AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1 - L'aménagement n'est autorisé que s'il eerespond—a-la—totalte—du eacteurait 'objet d’'un schéma

d’aménagement d'ensemble ou aqu'il est-etquil-est compatible avec le—sehéma—daménagement—dudit
sescteur| orientation d'aménagement du secteur d’Argento.

2 - Les-constructions-ne-sont-aulorisees-gu'a-la-condition-de-respecterle-caraciererésidential-de la-zone-el
de-favoricer-un-drbarisme-a6rd.

Dans le secteur AUa : les constructions nouvelles & usage de services, bureaux, commerce ou d'artisanat
rattachées ou non a une construction & usage d’habitat sont autorisées a condition gue les constructions ne

portent pas atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants par leur architecture, leur dimension el
leur surface,

3 - Les installations classées pour la protection de 'environnement sous condition d’'étre nécessaires a la vie
du quartier et de la cité et qu’elles n’engendrent aucune nuisance pour les populations avoisinantes.

Il en va de méme pour les travaux d’extension ou de transformation d'une installation classée existante a la
date de publication du présent reglement et a condition qu'’ils n’en augmentent pas les nuisances.

Article AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, et d'accés aux
voies ouvertes au public

1- Accés

Reéglement écrit Approbation par DCM du 31 mai 2017 CS/05/2017




Commune d'Auzeville-Tolosane 66
5°™ modification du PLU

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par I'intermédiaire d’une servitude de passage instituée sur fonds voisin
par acte authentique ou par voie judiciaire (article 682 du Code civil).

1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile et de la défense contre 'incendie. lls ne devront en aucun cas étre
inférieurs a 4;503,00 métres (bande de stationnement non comprise).

1.3. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

1.4. Toute opération doit comporter le minimum d’acces sur les voies publiques.

1.5. Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés devra s'effectuer par la voie la moins
circulée.,

N
I

Voirie nouvelle

2.1. Les voies publiques et voies privées susceptibles d'étre ouvertes a la circulation publique, doivent
avoir une largeur minimum de plate-forme de 46-8,5 métres et une largeur de chaussée de 6-5 métres au
moins pour les voies a double sens, et une plate-forme de 8-7 métres et une chaussée de 4-3,5 meéires
au moins pour les voies a sens unique.

2.2. L’ouverture des voies en impasse, publiques ou privées, est soumise aux conditions minimales
suivantes :

- 6 meétres de plate-forme pour les voies en impasse desservant au plus 6 habitations individuelles,

- 8-7 métres de plate-forme lorsque la voie dessert plus de 6 habitations individuelles.

Ces voies doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle fagon que les véhicules lourds
puissent mancsuvrer et que les conditions de sécurité de défense contre I'incendie, protection civile,
etc..., soient respectées.

2.3. D’autres caractéristiques de voies différentes de celles évoquées a I'alinéa 2.1. peuvent étre :
- acceptées, si elles répondent au vu du plan de masse :
- & la volonté de maintenir le caractére de 'espace urbain du village traditionnel,
- a une meilleure conception de I'espace urbain,
- exigées, si la voie remplit d’autres rdles que la desserte directe des habitations (voie structurant la zone,
voiedestinée-arecevoirlestransports-en-commun; voie-assurant-des-liaisons-inter=quartiers;—):

3 - Pistes cyclables et chemins piétonniers

L’ouverture de pistes cyclables et de chemins piétonniers pourra étre exigée notamment pour desservir les
équipements publics, pour renforcer les liaisons inter-quartiers ou pour faciliter l'accés aux transports en
commun.

La largeur minimale des voies cyclables doit respecter une largeur de 1,50 métre pour les voies cyclables
unidirectionnelles et 2,50 métres pour les voies cyclables bidirectionnelles.

1 Article AU 4 - Conditions de desserte de_s terraips__par les réseaux

1 - Toute construction doit en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires de
ces réseaux. Tous les aménagements doivent étre conformes a la législation en vigueur en la matiére et au
schéma général de desserte par les réseaux.

2 - Réseau d’'alimentation en eau

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

2.2. Dans les ensembles groupés de constructions, des points d’eau d’incendie normalisés doivent étre
disposés a des endroits précis a déterminer avec le Service Départemental d’'Incendie et de Secours.
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3 - Réseau d’assainissement
3.1. Les réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

3.2. Eaux usées (eaux usées domestiques et eaux résiduaires)

Toute construction doit étre raccordée au réseau public collecteur d’eaux usées. L'évacuation des eaux
non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un pré-traitement et a
I'établissement d’une convention de rejet avec le gestionnaire des réseaux.

3.3. Effluents

Tout rejet d'effluents dans le réseau public d’eaux vannes est interdit, sauf si lesdits effluents sont
parfaitement assimilables aux eaux vannes et usées. lls sont alors soumis aux prescriptions indiquées ci-
dessous :

- les installations ne doivent rejeter dans le réseau public d’eaux pluviales que des effluents pré-épurés,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, aprés établissement d’une convention de rejet
avec le gestionnaire des réseaux,

- les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires ne nécessitant pas de pré-traitement
pourront étre rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales, dans les conditions prévues par la
reglementation en vigueur et aprés avis des services compétents. Tout rejet d’eaux résiduaires dans les
fosses est formellement interdit.

3.4. Eaux pluviales (eaux atmosphériques et assimilables)

Les-amenagemants-sur-tout tarrain doivent &tre tels-qu'ils-garantissent-Facoulement des-eaux-pluviales
dans-le-résead-collectant ces-aaux. Des dispositiis-de-slockage provisoire-de-ces-eaws-phaviales powrran!
élre-aulgas - en-fonclion - des—surfaces imparmeaabilisaes—suetunité {onglera—Lapatitionnaire—deven
salisfalre-aux-obligations réglemeniaires-en-viguaur-en-maliére de gestion-des—eaux-pluvialas(laisur
Feau-de-1082 ot-ses-décrats-d'application).
Toute—dispasiion—doil—8lre—prise-pour-gue-les—eauxs—pluviales —parexemple—dans les—cas—oi—slles
raverseraient-des-alras-de travall en-s'éooulant, ne-solent-pas chargées de-substances polluanies,
En-labsanse-ou-en-Hrsullisance de reseal;-las amenagements-necessairas-au-libra-scoulamant des
aawi—pliviales—sont-a-la-charge exclusive -du-—construgteus ou-de-'amanageur guldailréalisar les
dispositic-adaptés-d-lopbration-ou-au-terrainen-accord-avec le-sanvice assainissement gastionnaire.

D'une facon générale, seul 'exces de ruissellement pourra étre admis dans le réseau public aprés
quaient été mises en ceuvre toutes les solutions susceptibles de favoriser linfiltration des eaux et/ou la
rétention.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire.

Les projets d'aménagement devront limiter leurs rejets d'eaux pluviales gar infiltration et/ou par des
principes de rétention-régulation afin de ne pas dépasser, en sortie d'opération. un débit de fuite de 10
I/s’ha de foncier aménagé. Sur les unités fonciéres de petite taille ou l'application de ce débit de fuite
conduit & une valeur inférisure a 2 I/s, les modalités de gestion des eaux pluviales seront a définir au cas
par cas avec les services compétents de la commune.

di-HomH assts-derrssallementne dot-pas-dépasser-vi-debib-equivalant & 20%-dimperméabiisaton du
s,

M%WMWW};&%M#MEM
a-br-daiitb plus restrictb

sril-tare fobetd'une-epuration avant-rejet.

4 - Réseaux divers

4.1. Les réseaux de distribution d’énergie (électricité, gaz,...), les réseaux de télécommunications doivent
étre aménagés en souterrain.
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L'installation des postes de transformation de courant électrique ou de poste de détente de gaz peut étre
soumise aux prescriptions de l'article R.332-16 du Code de I'urbanisme.

4.2. Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets, armoires, regards,...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux, notamment de télécommunications et de distribution d’énergie, doivent étre
intégrés au plan de masse et au paysage urbain dans les meilleures conditions.

5 - Collecte des déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des
déchets urbains. Un-abri-rézemnveé-au-stockage des-conlensurs-derdures—menageres—ainsigquune—alre—de
presetidiion—de-cas conlaneuss poustent-&lre exiges el-lis davrant mnteg%mu—plan—#e—m&s&e—ei—au
paysage-dans-les-meilleures-conditions-Lne aire de stockage enterrée sera exigée pour une opération de
plus de 50 logements et devra s'intégrer au plan de masse et au paysage dans les meilleures conditions.

Article AU 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Cet article est sans objet.

Article AU 6 - Implantation des constructions p;r rapport aux voies et emprises publiques

1 - Toute construction nouvelle doit &tre implantée a une distance minimale de :

- 6 metres de la limite d’emprise de la RD 79a et la RD 3549
- 4 métres de la limite d’'emprise des autres voies existantes ou futures,

- 42 métres par rapport aux chemins piétonniers, pistes cyclables et espaces verts.

2 - D'autres implantations sont admises dans le cadre d’opérations d’ensemble dans la mesure ou elles
contribuent a une amélioration du plan de masse et uniqguement sur les voies nouvelles.

_ 3 -les piscines enterrées non couvertes devront étre implantées a une distance minimale de 3 métres de la
limite d’'emprise des voies ou emprises publiques.

4.- Dans le secteur AUa : Toute construction nouvelle doit étre implantée & une distance minimale de : —

Dans-le-cas-de lotissemanis ou-de-groupésd habilatienstesdispesitonc-edessussapphauani-a-chagua
terraindesu-de-la-division-fonciére:

- 6 métres de la limite d’emprise de la RD 79a et la RD 35¢
- a lalignement ou & 3 métres de la limite d’'emprise des autres voies existantes ou futures,
- non réglementé par rapport aux chemins piétonniers, pistes cyclables et espaces verts.

| Article AU 7 - Implantation des constructions par rappor_t aux limites séparatives

1 - Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de I'unité fonciere
| au moins égale & la moitié de sa hauteur sans jamais étre inférieure a 4-3 métres.

| 2 - Dautres implantations sont admises :

2.1. Sur la limite séparative a condition que la hauteur mesurée sur la sabliére n’excéde pas 3 métres et

que la longueur totale de la construction implantde-surta-limite-ne dépasse pas 10 meétres sur chague-cette
limite_séparative.
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2.2. Les annexes a I'habitat pourront étre implantées en limite séparative a condition gue-leur-emprise-au-sol

2 ?_que leur hauteur en limite séparative n’excéde pas 3 metres, quel que soit le point de
mesure et |a forme du toit, et gue la surface totale n'excéde pas 20 m° d’emprise au sol.

2.3. Les surélévations, extensions, aménagements et réhabilitations des batiments existants, pourront
étre effectués avec le méme recul que celui du batiment d’origine.

3 - Les piscines enterrées non couvertes devront étre implantées a une distance minimale de 2,50 métres
des limites séparatives et de fond de parcelle.

4 - Dans le secteur AUa : toute construction nouvelle doit étre implantée en limite séparative ou a une

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementéBans-tousles-cas-les-conshuctions-non-conligués implantées—envis-a-vie-sur une-méme
write-lonsidre-doivant-tétre-de-telle-sore-que-soit-aménagé entre-alies-un-espaca-suffisant-pous permatire
Feriretien—des-marges-diselemeant at-des constructions-a £ , 4
fonctannement-des moeyens de-lutte contre lincendie-a
de-bennes-conditions-d'eclairement -de-salubrité da-sdcurité etcLa largeur decel espace ne-serajamais
inférieure-4-2 matres

Les—annexes—a-habitat-devrent-&lre-implantées-a-une-distanceminimale de 2 métres—parrappota-la
sonsiusionprinoipale.

=1 a0 = Y= =Tadm N A _e_ CHEOHCE e nigi=

| Article AU 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra pas excéder 30 % de la superficie de I'unité fonciére.

Dans le secteur AUa : L'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra pas excéder 50 % de la
superficie de l'unité fonciére. Les piscines ainsi que les annexes sont comprises dans le calcul de I'emprise

au sol,

Article AU 10 - Hauteur maximum des constructions

1 - La hauteur des constructions est mesurée en tout point a partir du terrain naturel avant travaux au pied
des constructions, jusqu’au niveau supérieur de la panne sabliére pour les toitures_en pente et hors tout,
acrotére non compris, et-au-piveau-de-lasretare-pour les toitures terrasses.

2 - La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 6,50 metres.

3 - Dans le secteur AUa : la hauteur maximale des constructions doit étre compatible avec 'orientation

d’aménagement et de programmation « Argento » (piéce n°3 du PLU), soit :
- périmétre 1 = 12,5 métres

- périmeétre 2 = 6,5 métres
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3-4 - Les annexes a I'habitat pourront étre implantées en limite séparative, a condition que [a hauteur sur
ladite limite ne dépasse pas 2,5 métres, quel que soit le point de mesure et la forme du toit.

5 — Au-dessus et a compter de cette hauteur, peuvent s’ajouter ies ouvrages en toiture, les instaliations
techniques en faveur des énergies renouvelables, la hauteur résultant de 'élévation des pentes de la toiture
ou de I'acrotére, dans la limite de 2 meétres, & condition d'étre conforme aux dispositions de l'article 11.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet d’aménagement de construction déja existante, de méme que tout projet de
construction nouvelle, doit garantir :

- le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de tranquillité,
d’ensoleillement, et d’aspect en général,...

- une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, celle du caractere, de lintérét et de
'harmonie des lieux ou paysages avoisinants (sites naturels, urbains, perspectives monumentales,...), celle
de la nature du village existant,

- la recherche d’une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportion de matériaux, de couleurs,...

2 - Facades

2.1. Enduits et matériaux

- Les enduits seront a grains fins et laissés couleur chaux naturelle ou teintés dans la masse couleur
sable, brique crue, ocre léger ou toute teinte s’harmonisant avec la teinte des constructions
traditionnelles.

- Toute imitation de matériaux, fausses pierres, moellons, fausses briques, faux bois, faux pans de bois,
faux colombages, est interdite.

- Les matériaux bruts utilisés en fagade (appareillages de briques foraines, appuis de baies en pierre,...)
doivent étre laissés dans leur teinte naturelle.

- Dans le cas de rénovation, toute la modénature existante (chaines d'angles, bandeaux, encadrements,
corniches, appareillages,...) sera conservée et restaurée dans la mesure du possible.

2.2. Volets, portes et menuiseries
L'utilisation de couleurs vives ne peut étre faite que de maniére limitée pour accompagner les tonalités
des matériaux qui doivent dans tous les cas dominer.

3 - Toitures

3.1. Les matériaux de couverture doivent étre en tuile canal ou similaire c’est a dire une tuile en terre
cuite et a grandes ondes. La pente sera comprise entre 25 % et 35 %. D’autres types de toitures peuvent
toutefois étre autorisés dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants.
3.2. Les prescriptions ci-dessus ne s'appliquent pas pour les annexes dont la superficie est inférieure a
20 m2,
3.3. Les chiens-assis et les lucarnes sont interdits.

| 4-CléturesClotures

Elles ne sont pas obligatoires. Dans tous les cas, elles doivent par leurs dimensions étre proportionnées aux
volumes des constructions ou installations et répondre aux conditions suivantes :

- Clétures sur rue :
- les murs et murets auront une hauteur maximale de 60 centimeétres,
- la hauteur totale intégrant murets et grillages ou lices ne devra pas dépasser 1,50 métre,
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- la hauteur des piliers ou poteaux de cléture sera limitée a la méme hauteur,
- les poteaux de soutien des portes et portails ne devront pas avoir une hauteur supérieure & 1,70 metre,
- la hauteur des portails ne devra pas dépasser 1,70 metre,
- les retours des portails ne devront pas dépasser une hauteur de 1,50 métre et ne sauraient excéder 2
métres de long de part et d'autre du portail.
Dans tous les cas, un mur pour logement des compteurs sera nécessaire.

- Clétures en limites séparatives :
Elles seront constituées d'un grillage au choix du propriétaire ou d'un mur haut, au maximum de 60
centimeétres, surmonté d'un grillage. La hauteur totale n'excédera pas 1,50 métre.

- En limite séparative ou sur rue, tout mur de souténement assimilé & un mur de cléture ne devra pas
excéder 1,50 métre de hauteur et pourra étre surmonté d’'un grillage n'excédant pas 1,50 métre de hauteur.

4.1. Dans le secteur AUa : Lorsqu'elles sont prévues, les cldtures doivent étre en harmonie avec les
constructions et les espaces publics existants ou en projet.

5 - Mouvements de terre et murs de souténement

5.1. Les mouvements de terre sont interdits. La conception des constructions doit prendre en compte le
profil initial du terrain et la position des réseaux gravitaires.

Sont tolérés :

- les décaissements pour permettre 'accés a un garage en sous-sol,

- les déblais et remblais autour des piscines et des construictions n‘excédant pas 1 métre de hauteur.
Ces mouvements de terre ne doivent pas créer de dénivelés a moins de 2 métres limites séparatives.
Dans le cas de terrains dont la pente est égale ou supérieure a 10%, des adaptations pourront étre
étudiées.

5.2. Murs de soutenement

Il ne pourra étre édifié de mur de souténement d’'une hauteur supérieure a celle nécessaire au maintien
du terrain tel qu'il I'était initialement avant aménagement.
La-hauteur-maximale-re-pourra-excader1,60-metre-par-rapport au-terain-raturel-avani-travaux

La-hauteur maximale-ne pourra-excader 2 métres-parrapportau-terain-naturel:
6 - Aires de stationnement

Il conviendra de rechercher des aménagements capables d’aiténuer le caractére inesthétique du
stationnement afin d'éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception d’ensemble doit
faire une large part a 'ornementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et tous ornements pouvant
constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une présentation des aménagements
envisagés. La disposition des aires de stationnement doit ménager la continuité du trottoir.

7 - Pylones, paratonnerres, antennes, coupoles, ...

Leur implantation doit étre déterminée selon les régles en vigueur, dans le respect du voisinage et de
Ienvironnement, ainsi que dans un souci d’esthétique par leur forme, leur couleur et leur disposition. Leur
dimension devra étre réduite au maximum et étre le moins visible possible depuis I'espace public, a
I'exception des ouvrages publics d'infrastructure ou de superstructure. Dans la mesure du possible, les
antennes collectives seront privilégiées pour les ensembles groupés de constructions, collectifs et
lotissements autorisés

8 - Publicités, enseignes, pré-enseignes et éclairages

lls doivent respecter la |égislation et la réglementation en vigueur en la matiére.
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Article AU 12 - Obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement

Regle générale

Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions et aux changements d’affectation de
locaux. Il ne s'applique pas aux logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat pour lesquels il est fait
application de l'article L123-1-3 du Code de l'urbanisme.

1 - Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur I'unité fonciére et en dehors de la chaussée.
2 - Le stationnement des véhicules et les dessertes doivent correspondre aux besoins des constructions.

3 - Pour les entreprises de restauration et les professions libérales, ces espaces doivent étre suffisants pour
assurer notamment 'évolution et le stationnement des véhicules de livraison, de service et le stationnement
des véhicules du personnel et de la clientéle. En outre, une étude détaillée sera exigée.

4 - Les normes minimales sont les suivantes :

4.1. Habitat
Pour les constructions inférieures a 400 m2 de surface de plancher, il est exigé une place de
stationnement par tranche de 90 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitat locatif financées par un prét aidé de I'Etat au titre de
l'article L.123-1-3 du Code de l'urbanisme et réalisées par des organismes intervenant dans le logement
social, il est exigé une place de stationnement par logement.

Pour les opérations de construction d’ensemble de plus de 400 m?2 de surface de plancher, il sera exigé
une place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher. De plus, des emplacements
supplémentaires pourront étre exigés en fonction de la nature et de I'importance de l'opération.

Pour les opérations d’'aménagement_d’ensemble, il est-exigé-une-plasepourra étre exigé des places de

stationnement supplémentaires Baqmneha—demmdéa-aﬁase—ﬂa—pianﬁharrsur les parties communes
de 'opération.

4.42. Bureaux et services
Il est exigé une place de stationnement pour +5-25 m® de surface de plancher.

4.35. Equipements hételiers et de restauration
Il est exigé une place par chambre et une place pour 10 m? de salle de restauration.

4.4. Commerces
Il est exigé une place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente

4.5. Artisanat :
Il est exigé une place de stationnement par poste de travail

5 - Dimension des places de stationnement

En bord de voirie, la dimension de chaque place affectée au stationnement des véhicules est de 2 x 5
metres pour un stationnement paralléle a I'axe de la voie et de 2,5 x 5 métres dans les autres cas.

Pour les parkings souterrains ou de surface, ~aménagés dans la partie privative, les emplacements et accés
doivent avoir une surface minimale de 25 m? par place, sachant que la dimension de chacun des
emplacements ne peut étre inférieure aux dimensions fixées ci-dessus.

6 - Stationnement des deux roues
Des emplacements pour les deux roues sont dans tous les cas obligatoires. lls devront étre facitement
accessibles et réalisés sur des emplacements aménagés.
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6.1. Habitat
Pour toute construction nouvelle créant —plus de 400 m2 de surface de plancher, ur—emplacerment
eee&mee—d%é#e—p&eewe—&amanaq&-paupﬁamnnw las-deun rouss-d raisorune-plase-pairapehe-de

80-m2de-surdace-de-plancheril sera obligatoire de créer un local ou un emplacement de stationnement
pour les deux roues d’'une surface représentant au moins :

- 0,75 m2 par logement jusqu’a deux piéces principales,
- 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m=.

-A partir de 10 emplacements, les locaux doivent obligatoirement étre clos et couverts.

6.2. Autres

Pour les constructions a usage autre gue—habitatiengu’habitation telles que commerces, bureaux,
activités et services publics, un emplacementsemplacement sécurisé doit étre réservé et aménagé pour
le stationnement des deux roues. Sa surface représente au moins 21.5% de la surface de plancher totale
de la construction.

La surface minimale d’'une place est de 1,5 m?

7 - La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsque le bénéficiaire de I'autorisation de construire ne peut satisfaire pour des raisons d'ordre technique,
urbanistique ou architectural, aux obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il
peut étre tenu quitte de ces obligations conformément aux articles L.421-3 et R.332-17 du Code de
['urbanisme :

- soit en justifiant pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de l'obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation forfaitaire fixée par délibération du Conseil Municipal en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dont la construction est prévue.

Article AU 13 - Obligations imposées en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux, de
loisirs et de plantations

1 - Espaces libres et plantations

1.1. Espaces boisés et plantations existantes
Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d’arbres existants sont a conserver et & protéger. Tout
arbre abattu ou détérioré doit étre remplace.

1.2. Plantations d’alignement le long des voies de circulation

Les voies ayant une emprise de 10 meétres au moins, doivent étre plantées sur un des cétés de la
chaussée. Le nombre et la variété des arbres et plantations seront déterminés en accord avec la
commune.

1.3. Plantations sur les aires de stationnement non couvertes
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre emplacements de
voiture. Ghagus-parc-de-stationnement-deil-élre-planté-dune-mémevaridlé-de-hauta tige,

1.4. Espaces libres et espaces verts a creer

10-15 % au moins de la surface de l'unité fonciére privative doivent étre traités en jardin planté et
gazonné et doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m* de terrain aménagé en
espaces verts.

1.5. Espaces collectifs a créer dans les opérations d’ensemble.
1.5.1. Opérations de moins de 5 lots

Dans chaque opération devra étre créé un espace collectif d'accompagnement qui représentera 16
15% au moins de la superficie de I'unité fonciere et s'intégrera au mieux a 'environnement.
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1.5.2. Opérations de plus de 5 lots
Dans chaque opération devronta étre créés wn—des espaces collectifs d’accompagnement qU|

représenteront au totala 10-5 2 % au moins de la superﬂcne de I unlte fonmere Cest espaces, sera-dun
! a-répartis sur

I ensemble de I ogératlon
seront plantés et aménagés en espaces verts, aires de jeux. dispositifs paysagers de gestion des eaux

pluviales, etc...et devront étre compatibles avec 'orientation d'aménagement et de programmation du
PLU.

| Article AU 14 - Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) |

1 - Le-coeliicient-d'ocoupation-das-sols-(G.0-S-}-maximum-s'appliquant-aws-unités-foncibres-ne-peut-excéder
8,46-Sans objet

| 2 - Pourles-constiuctionspubliquas—+néant.
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