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Le préfet de la région Midi-Pyrénées

préfet de la Haute-Garonne
a

Mesdames et Messieurs les maires du département
en communication & MM les sous-préfets
de Muret et Saint-Gaudens

3% OBJET :{ Information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
\_risques majeurs naturels ou technologigues
Ref + Articles L 125-5, R 125-23 et R 125-27 du code de Tenvironnement
w3 (Arrété préfectoral du 16 février 2006
P 4

oncernant la mise en place du dispositif

Vous trouverez ci-joint le second arrété préfectoral ©
de biens immobiliers sur les risques

d’information des acguéreurs et locataires (IAL)
majeurs.
annexe spécifigue pour votre commune qui précise

compte et leur périmetre associé pour 1'état des risques
lter par le vendeur ou le bailleur en vue de localiser

Cet arrété est accompagné dune
notamment les risques & prendre en
et les documents de référence a consu
les zones de Tisque.

ien vouloir afficher cet arréié ainsi que son annexe en mairie dés
il devient obligatoire &4 échéance du 1« juin 2006 et je
le plus largement possible Iinformation sur I'existence

Je vous remercie de b
réception. Je rappelle que ce disposit
vous remercie de bien vouloir diffuser
de ce nouveau dispositif & vos administrés.

Je rappelle également que votre role dans ce dispositif est principalement de mettre toutes
les informations transmises par les services de 'itat & disposition des vendeurs ou bailleurs
intéressés qui en feront la demande. Clest le cas en particulier des sventuels PPR approuves
sur votre commune ou projet de PPR soumis & enguéte publique en attente dapprobation.

Je précise que l'ensemble des arrétés seront accessibles dans les semaines a venir sur le site
internet de la DDE a ia rubrique « Prévention des Risques », site sur lequel vous trouverez
mations complémentaires sur IIAL et sur les PPR en Haute-Garonne.

également des infor
1AL relatives aux dossiers de PPR

Dans un second temps, les données utiles au dispositif d
approuvés seront également accessibles.

La DDE et plus précisément le Service Risques et Sécurite est votre interiocuteur technique

pour tout renseignement a ce sujet.
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Information des acquéreurs et kocatzires mars 2006

Prévention des risques
art, L125-5 du code de PEnvironnernent

Notice explicative

e
A

on Départementale de I’Equjpcmcm de In Haute-Garonne
faciliter l'appropriation du dispcsitifd’infoxmation des acquérenrs et locataires

Document 3 caractére informatf établi par la Direcd

(Service Risques et Sécurité) en vue de
de biens immobiliers sur les fisques majeurs naturels et technologiques.

R
R el
e )

Le droit 4 linformation sur les dsques a été introduit dans la légistation frangaise depuis 1987. Depuis, expénence
le Sud de la France ont conduit notamment au constat gue les

des crues récentes notamment celles de 1999 dans
lies clies sont exposées malgre les documents d'information

populations sont souvent ignorantes des misgues auxque
existants. ' ) :

Pour y remédier, I est nécessaire gue la culture du nisque soit bien ancrée dans les mentalités de chaque citoyen.
L'article 77 de la Joi n® 2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la préventon des risques technologiques et naturels et 2
la réparation des dommages & inséré au code de l'environnement un article L.125-5 qui dispose que les acquéreurs ou
locatzires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des dsques
naturels (PPRN) ou technologiques (PPRT) prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité, sont
informés par le vendeut ou e bailleur de l'existence de ces risques.

De plus, lorsqu'un immeuble a subj un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnisation dans le

cadre d'une procédure de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique, le vendeur ou

le bailleur de limmeuble doit ¢n informer acquéreut ou le locataire.

Toute transaction immobiliére affectant un bien immobiier bati ou non bat, doit faire I'objet d*un état des risques,

établi 4 partir des informations mises 4 disposition par le Préfet. Chaque vendeur ou bailleur de bien immobilier a

l'obligation de remplir cet état qui doit itre annexé au contrat de vente ou de location avec copie de la cartographie

correspondante. Si le bien est situé en dehors d’un pérmetre de PPR approuvé ou prescrt {en cours d’élaborapon) ,
vn état des risques « négatif » peut étre renseigné, mals n'est pas obligatoire.

Pour chzque commune, un arrété préfectoral accompagné en annexe d'un dossier communal d’information

(DCI) spécifique 4 chaque commune fournit la base des éléments nécessalres pour remplir I'état des fisques,

En cas de mise 2 jour des informagons contenues dans larrété préfectoral par commune, entze la promesse de vente

et la signature de I'acte, I'état des fisques est actualisé.

Létat des risques est annext au contrat de vente ou de location.

Chagque commune est destinataire des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle la concernant.
L'arrété préfectoral « départemental » du 16 févder 2006 pns pour Pensemble des communes de la Haute-Garonne

COmpOoTte £n annexe 1a liste de ces arrétés.
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Information des acquéreurs et locataires macs 2006

Prévention des nsques
art. L125-5 du code de 'Environnement

Notice explicative

Enfin, Iétat des risques doit étre co-signé par le vendeur ou bailleur et Pacquéreur ou locataire.

Dans Je cas d'un PPR approuvé, le document de référence correspond i la carte de zonage réglementaire du PPR. I
y a donc coincidence entre le document de référence et le PPR approuvé. :

Tyans le cas d’un PPR prescrit, les documents de référence correspondent & des dossiers &information sur les risques
majeurs, élaborés par une collecrivité publique et tenue 2 disposition du public. Ces dossiers d'informations doivent

atre conformes aux doctrines de IEtat en vigueur sur les PPR et doivent proposer une délimitation des rsques ptis

en compte dans ¢ c].ispositifd’IAL.

La cartographie informative des zones inondables (CIZI) de la DIREN Midi-Pyrénées, les dossiers communzux de
synthése (DCS) élaborés pat la Préfecture, la cartopraphie des phénoménes de retrait-gonflement des argiles élaborée
par le Bureau de Recherches Géalogiques et Miniéres (BRGM) ou Je projet d'un PPR soumis a I'enguéte publique
constituent autant de documents références possibies en cas de PPR non approuvé.

Pour un risque donng, le DC(I précise le bon document dinformations qu'il faut consulter.

Cependant, il est important de bien noter que la délimitadon des dsques fipurant dans un document d'informatioas
peut présenter des écarts avec la cartographie du PPR 2 son approbation. Cela est li€ aux évolutions et corrections

apportées par un PPR approuvé sur la connaissance des fsques.

da 16 févrer 2006 et l'arrété préfectoral en vigneur sut chaque commune
al d'information ainsi que les documents de véférence sont tenus 2 la disposition du

Liareété préfectoral « dépariemental »
accompagné du dossier commun
public dans chaque maide concesnée.

Les communes concemées doivent en effet mettre les informations transmises & disposition des vendeurs ou
baitleurs intéressés qui en feront la demande, moyennant, le cas échéant, une participation aux frais de reproduction
et de transmission. des documents dans les conditions prévus par l'ardcle L124-1 du code de l'environnement.

A terme, tous les dossiess communaux dlinformatons seront mis en ligne sur le site Internet de la Direction
Départementale de I'Equipement.

Ce dossier et les documents de référence attachés seront ¢galement consuitables en préfecture et sous-préfecture.

u le bailleur en reportant les informations contenues dans

L'état des msques est établi directement par le vendeur o
Varrété préfectoral de la commune.

Tl est établi sans interventon de Padministration (préfecture, DDE, Maine.... } et sous la responsabilite du
) P

vendeur ou du bailleur. Les éléments nécessaires 4 sa réalisation sont notamment consuitables en mairie, préfechure

el sous-préfeciures.

1l peut éire établi avee Vaide d'un consell {notaire, avocay, CAUE, ADIL...) ou d'un professionne] de 'immobilier

{agence, geometre, architecte....}.

I’informadoen sur le versement antédeur d’une indemnisation au ftre d'arrétés de catastrophes naturelles ou

technologiques relévent egalement de lz pleine responsabilité du vendeur ou bailleur.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFE;:TURE DE LA REGION MIDI-FPYRENEES
PREFECTURE DE LA HAUTE-GARONNE

DIRECTION REGIONALE ET DEPARTEMENTALE
DE L'EQUIPEMENT
service risques et sécurité

arrété préfectoral n® 112

relatif 3 l'information des acquéreurs

et des locataires de biens immobiliers

sur les risques naturels et technologiques majeurs

LE PREFET DE LA REGION MIDI-PYRENEES, PREFET DE LA HAUTE-GARONNE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,

Vu le code général des collectivites territoriales ;

Vu le code de ’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifie relatif 4 la prévention du risque sismique ;

Vu D’arrété préfectoral du 16 février 2006 relatif & I’information des acquéreurs et des locataires

de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Sur proposition du directeur régional et départemental de I'équipement ;

ARRETE

article premier

Pour chaque commune, les élements nécessaires & P’élaboration de [’état des risques pour
I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont consignés dans un
dossier communal d’informations (DCI) spécifique, et annex¢ au present arréte.

Les DCI comprennent :
s et technologigues majeurs pris en compte dans la

Upe annexe recensant ies risques naturel
iste des documents de référence auxquels le

commune concernée, leur périmetre associé et la |
vendeur ou le bailleur peut se réfeérer.

Le cas échéant, le DCT comporte des extraits cartographiques correspondants :

- au périmétre & prendre en compte au regard des risques
_ aux zones exposées délimitees par d’éventuels documents de référence.

Ces dossiers et les documents de réference attachés sont consultables en préfecture, sous-

préfecture et en mairie.

1, Place Saint-Erienne 31038 TOULOUSE CEDEX 9 - T¢él. 05 34 45 34 45
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article 2
Les dossiers communaux d’informations seront mis & jour au regard des conditions
mentionnées 4 Iarticle L.125-5 du code de I’environnement.

article 3

Une copie du présent arrété et des dossiers communaux d’informations sont adressés a
’ensemble des communes de la Haute-Garonne et 4 la chambre départementale des notaires.
Le présent arrélé sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la

préfecture de la Haute-Garonne.

L arrété et les dossiers d’informations seront accessibles 4 partir du site internet de la

préfecture
(www.haute-garonne.pref. gouv.1t)
et de la DDE
(www.haute-garonne.equipement. gouv. i)
article 4

Mesdames et Messieurs ie directeur régional et départemental de I'équipement, le directeur de
cabinet, les sous-préfets d’arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux,
ef les maires de ’ensemble des communes de la Haute-Garonne sont chargés, chacun en ce
qui les concerne, de l'application du présent arréte, qui sera publié au recueil des actes

administratifs de la préfecture.

Fait 4 Toulouse, le 26 avril 2006

Le Préfet

Sous-Prétfet,

kcteur de Cablnst,
g i:k =

Francis SOUTRISG



Annexe
Commune d’Auzeville-To

Information des Acquéreurs et Locataires
En application des I er Il de larticle L 125-5 du code de lenvironnement

U COURRIER ARRIVE Nelf 2k

Annexe a 'arrété préfectoral n® | du 2006

PPR Sécheresse prescrit en date du 24 juin 2004

Risques Périmdtre 3 prendre en compte au regard des risques

Sécheresse Territoire communal

= Documents de référence :
La cartographie des aléas « retrait gonflement des argiles » réalise par le Bureau de
Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) permet une délimitation et une
quantificarion du risque « sécheresse ».

2O trouver les documents cartographiques et les documents de référence :
La carte des aléas « retrait gonflement des argiles » est consultable sur le site internet
conjoint Ministére de Ecologie et du Développement durable et BRGM a l'adresse
suivante :

Y o bty /S argtles. frs

> Informations et recommandations complémentaires :
Des informations générales sur le risque « sécheresse » li€ au phénoméne de retrait-gonflement des
argiles sont accessibles sur le site internet indiqué dans Particle 3.

Tk

mar 19

= classement de 1a commune :
Zone 0 - sismicité négligeable

Date de mise a jour : mars 2006
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Minlslére de YEcologio
ol du Déveleppamonl Gurable

Etat des risques naturels et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de 'environnement

1. Cet état des risques est étabii sur la base des informations mises & disposition par anété préfectoral
n° du mis d jour le

2. Adresse commune code postal

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou piusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]
Uimmeuble est situé dans Ie périmétre d'un PPRn prescrit out! | noni |
l'immeubie est shué dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui

L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRn approuvé oul |

non |

non| i

Les risques nafurels pris en compte sont :
Inondation | | Crue forrentielle |
Avalanche {—] Mouvement de ferrain
séisme || Cyclone -
Feux de forét | | auire

kRemontée de napp

Sécheresse |

Volca

4. Situation de l'immeubie au regard d'un pian de prévention de risques fechnologiques [PPRY]
oul |

non

Limmeuble est situé dans ie périméfie d'un PPRI approuvé
lUimmeuble esf situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit *

oui
* Les risques technoiogiques pris en compte sont ;

Eftet thermique | | Effet de surpression |

Effet toxique ]

5, Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementdire pour la prise en compte de Ia sismicité

en application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relafif & la prévention du risque sismique,, modifié par le décret n°2000-892 du 13
septembre 200C

i

zone I

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone la D zone Ib :

é. locdlisation
extralts de documents ou de dossiers de référence permettant la localisation de I''mmeuble au regard des risques pris en compte

7.VYendeuwr - Bdilleur HNom prénom
rayer la mention inutile

8. Acquéreur - Locatalre Nom prénom
rayer la mention inutile

9. Date a ‘ le

Le présent état des risques naturels et technologiques est fondé sur les informations mises & disposition par le préiet de dépariement.
En cas de non respect, 'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du contral cu demander qu juge une diminutlon du prix.
[V de I'article 125-5 du code de I' envuonnement]




WIUT DO B GAOMMEINT REWVITLIR L CLAT HED RUAIVED INAMIURLLY LE LR HY LTIV LS
LORS DE TOUFE TRANSACTION IMMOBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D’UN BIEN EN L'ETAT FUTUR

D'ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L'ACTE REALISANT OU COMSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMOBILIER BATI OU NON BATI

« AU terme des articies L. 125-5 et R 125-23 & 27 dv code de I'environnement, les acquéereurs ou locataires de bien immobilier, de toute

nature, doivent &fre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non d'un professionnel de I'immobillier, de 'existence des
risgues auxquels ce bien est exposé,

Un &tat des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de lo commune oU est siiué e bien, doit
étre en annexe de tout type de confrat de locaiion €crlt, de la réservalion pour une venie en I'élat futur d'achévement, de la promesse

de vente ou de l'acte réalisant ou consiofant la vente de ce bien immobllier qu'il soit bati ou non bati.

Ugl: Shampidapplicatio Eeftaabligotio i
« Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont Ia liste est aréiée par ie Préfet du departement, pour les
" biens immobiiiers batis ou non bétis situés :
1. dans Je périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une

approbation par le Préfet ;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par ie Prétet ou

doni ceriaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application du code de I'environnement {arficle L. 562.2).
3. dans le périméire mis & I'étude dans le cadre de 'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de

prévention des risques naturels prévisibles prescrif par ie Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité Iq, Ib, Il ou Il mentionnées & I'article 4 du décret du 14 mai 1991.

Le terme bien immobitier s'applique & foute construction individuelle ou collective, & fout terrain, parcelle ou ensemble des parcelies
contigués appartenant & un méme propriéiaire ou & une méme indivision.

NB:

Pazonsuterlesincumen
+ Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :
- |u liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte;
- I lisie des documents auxguels ie vendeur ou le ballieur peut se référer,
- l'arété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :

1. un ou plusieurs extraits des documents permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compie ;

2. une fiche permettani de préciser la nolure el, dans o mesure du possible, linfensité des risques dans chacune des zones et

périmétres délimiiés par e plan prévention des risques naturels ou fechnologiques ef dans les zones de sismicité la, b, llou HI .

« Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chague communes inieressée et & la chambre départementale des noiaires,
« U'anété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recuell des acles adminisirafifs de I'Etat dans e dépadement.
« Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un Journal diffusé dans ie déparfement,
» Les arrétés sont mis & jour:
lors de 'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables cerfaines dispositions d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibies, ou approuvant un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans ; '
lorsque des intermations nouvelles portées & Ja connaissance du prétef permettent de modifier 'appréciation de la sismicité locale, de
la nature ou de l'intensilé des fsques auxquels se trouve exposée fout ou partie d'une commune faisant Fobjet d'un de ces plans.
Les documents mentionnés ci-dessus peuvent éire consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'd la préfeciure ef dans les
sous-préfectures du dépariement ol est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent &tie directement consuliables sur

Internet & partir du site de la préfecture de dépanement.

ctement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'aide d'un professionnel qui intervient dans la

+ L'état des risques est établi dire
vente ou ia location du bien.
Cet &taf doit étre &tabli moins de six mois avant la dafe de conclusion de tout fype de contrat de iocation écrit, de Ia réservation pour
une vente en I'étal futur ’achévemment, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobliier
auquel il est annexe.

Il est valable pour |a totalifé de lo durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est foumi & chaque
signaiaire lors de sa premigre enfrée dans les lleux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-locataires .

fipstinto T 2

['éiat des risques mentionne I sismicilé ef les risques naturels ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention et
auxquels le bien est exposé. Cet élat est accompagné des exiraits des documents de référence permettant de localiser ie bien au

regard de ces risques.

« || suffit ereporier au blen, les informations contenues dans 'arrété prefetorq! et da
du ou des plans de prévention, nalure des risques encourus et sismicite locale,

Al S
ns les documents de référence : situation au regard

i queldsinite igaiio sllempplicab
« 1'étal des risques est d0 & compler du premier jour du qualriéme mois suivant lo publication de I'arréte préfectoral au recueil des actes

administratifs dans le dépariement et en joute hypothése & compter du 1¢ juin 2006,
215 eb 3 mmuge ¢ A Uhe cokasliophe noluielieioy fechnplogigoe. -
« bans le o faft Yobjet d'un ou plusieurs arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
jechnologique, et si le bien a fail I'objet d’une indemnisation particuliére, il convient d’annexer au conirat une déclaration du ou des
sinistres indemnisés et dont on a connaissance. Cette déciaration ne faif pas I'objet d’un imprimé pariculier.

+ Le vendeur ov e bailleur doit conserver une copie de ['état des risques daté et visé par uérer e locataire, pour éire en mesure
de prouver qu'il a bien été remis lors de |u signatute du contrat de vente ou du ball dont Il est une composante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministere de 'écologie et du développement durable - 20, avenue de Ségur 75012 PARIS - standard 07 42 19 20 21 - www.ecologie.gouv.fr
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