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ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION EN DATE DU 17 OCTOBRE 2006

T'an denx mille six, le douze décembre, le Conseil Municipal de la Commune d'Auzeville-Tolosane diiment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, 4 la Mairie, sous Ia Présidence de Monsieur Frangois-Régis

VALETTE, Maire

Présents Messieurs Yves LAMBOEUF et Bernard RAYNAUD, Adjoints
Mesdames Monique LEMORT el Claudette SICHI, Conseilléres municipales
Messiewrs Bernard ARAGOWN, Christian MORA, Louis NOUGADERE et Alain PAILLOUS

Conseillers municipaux

Mesdames Christine MAURIANGE, Laurepce SALOME et Iréne TARDIEU

Absents excusés
Monsienr Bemard CARPUAT

Pouvoirs Madame Christine MAURIANGE # Madame Claudette SICHI
Madame Laurence SALOME & Madame Monigue LEMORT
Madame Iréne TARDIEU 4 Monsieur Christian MORA
Bernard CARPUAT & Monsieur Louis NOUGADERE

Secrétaire de séance Madame Claudette SICHI

OBJET : DELIMITATION D°UN PERIMETRE DEFINITIF DE TROIS ZONES D'AMENAGEMENT DIFFERE {Z.A.D.)

Monsieur e Maire expose :
La commune d’Auzeville dispose d’un P.O.S. approuvé en janvier 1992 et modifié (derniérs

modification le 19 septembre 2006).
Une révision du POS le transformant en PLU est en cours d’élaboration.

Conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme et notamment aux articles L. 217 et
suivants, il apparait nécessaire de délimiter une zone d’aménagement différée (ZAID) avec un
périmétre définitif, sur le secteur dit « MINIMES » afin de metire rapidement en place uae politicue:
de maitrise du foncier cohérente et efficace, sur un secteur destiné & supporter le développement

futur de la commune. Les parcelles suivantes sont concernées

SECTION PARCELLE SURFACE
AR 79 2534 m*
AR 80 41%6 m’
AR 81 6 040 m*
AR 82 836 m?
AR 83 52 m*
AR 84 12 160 m?*
AR 85 5 863 m?
AR 86 6 072 m?

37753 m*

A/ Les objectifs poursuivis :

1- Lutter contre la spéculation fonciére
Les prix du foncier ont trés sensiblement augmenté ces dermieres années pour véritablement obérer

aujourd’hui la mise en ceuvre d’opérations d’aménagement ol prédomine la mixité sociale. Cette
mixité étant un objectif important a atteindre pour la commune d’Auzeville et pour le Sicoval, il est
nécessaire de mettre en place une politique de maftrise du foncier efficace dés auj ourd’hui.




Le secteur des Minimes sur Jequel la commune souhaile asseoir son développement futur esl inscrit
dans le futur PLU comme secteur 4 urbaniser ouvert & I'urbanisation. Il est mscrit également au
Schéma Directeur comme zone de développement futur, et & ce titre, couvert par un pixel de

constructibilité en complément de I’urbanisation du secteur de la plaine.
Par ailleurs, ce sectewr est inscrit dans la charte d’aménagement du Sicoval en tant que zone

urbaine. Pour des raisons d’affichage d’une volonté forte de maitriser le foncier sur ce secteur , en
vue d’un renforcement de I'urbanisation en bordure de la RN 113.

2- Maftriser le développement de la commune
La ZAD peut s’avérer un outil utile de régulation, notamment sur des secleurs sensibles sur Iesquels

la commune doit se développer. 11 convient ainsi de créer une réserve fonciére permettant la
réalisation d’opérations mailrisées répondant 4 des objectifs de mixité, de diversité, de densite el de
qualité de I"'aménagement (ZAC, lotissement communal, C).

La commune souhaite maitriser ce développement sous forme d’opérations d’aménagement en
cohérence avec son projel de développement pour les 15 années 4 venir dont les principaux axes

sont :

maintenir un équilibre urbain/rural,

- mafitriser et réguler le développemen! communal,
- programmer un habitat diversifié,

- wvaloriser la vie associative et sociale,

- agir en concertation,

3- Permetire la mise en ceuvre du PLH du SICOVAL.
La commune d’Auzeville ’inscrit dans le Plan Local de I’Habitat initié par le Sicoval. Les objectifs

fixés par le PLH pour Jes 6 communes du nord du Sicoval (Auzeville, Castanet, Escaquens,

Labége , Péchabou, Ramonville) .pour la periode 2006-2008 sont Ies suivants :
Réalisation de 1830 logements neufs dont environ 600 logements sociaux ( 287 en 2006, 233 en

2007, 91 en 2008).
Afin de répondre a ces objectifs et de poursuivre cet effort dans les années & venir, l2 communs
souhaite constituer des réserves fonciéres & vocation d’habitat.

B/ La justification du périmétre de la ZAD

Situé pour partie en bordure de la RN 113, a la sortie sud d’Auzeville, le secteur des Miaiunes est
voué a remforcer le développement urbain autour de la RN 113, futur boulevard urbam
multifonctionnel (voitures particuliéres, piétons, cycles, TCSP). en limite avec la commuze de
Castanet. Le secteur des Minimes est déja identifié comme secteur d’urbanisation future au POS en

vigueur,
La ZAD des Minimes dune superficie d’environ 3,7 hectares affiche une volonté d’urbaniser de

facon maftrisée I’urbanisation e long de la RN 113.

Du fait de sa proximité avec cet axe, le secteur est bien desservi par les réseaux.

Le projel d’urbanisation de ce secteur s’inscrit dans le PADD du futur PLU comme une zone
d’urbanisation mixte relativement dense, selon un développement maitrise a court terme.

Monsieur e Maire précise que le titulaire du droit de préemption sera la commune d’Auzeville,

= Le conseil municipal oui ’exposé de Monsienr Je Maire délibére et décide :

- vule rapport justificatif,

- vuleplan de localisation,

vu le périmétre de chacune des parties de la ZAD
- vul’état parcellaire,

- vul’ensemble du dossier

de solliciter Monsieur le Préfet pour la délimitation d’un périmétre définitif de zone
d’aménagement différé an lieu dit « MINIMES » sur ’ensemble des terrains délimités sur les plans




joints en annexe & la précédente délibération. Cette demande étant justifiée par les éléments exposés
ci-dessus par Monsieur le Maire que le Conseil Municipal accepte a unanimite.

Adnsi fait et délibéré a Auzeville-Tolosane, les jour, mois el an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.

Le Maire d'Auzeville-Tolosane,
cerlifie que Ig présent focumenl a éte
publié le ;. 5«{ 4 /{R&% ......
Moifié le - . ..
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DEPAETEMENT DE LA HAUTE GARDHNE

EXTRAIDUIREGISTREDESIDEAIBERATIONSIDUICONSEIMMUNIGIERE

ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION EN DATE DU 17 OCTOBRE 2006

L'an deux mille six, le douze décembre, ie Conseil Municipal de la Commune d'Auzeviile-Telosane diment -
convoqué, s'esl réuni en Session ordinaire, & la Mairie, sous la Présidence de Monsieur Frangois-Régis

VALETTE, Maire

Prisents Messieurs Yves LAMBOEUF et Bernard RAYNAUD, Adjoints
Mesdames Monique LEMORT et Claudette SICHI, Conseiliéres municipales
Messicurs Bemard ARAGON, Christian MORA, Louis NOUGADERE el Alain PAILLOUS

Conseillers municipaux

Mesdames Christine MAURIANGE, Laurence SALOME et Iréne TARDIEU

Absents excusés
Monsieor Bemard CARPUAT

Pouvoirs Madame Christine MAURIANGE 2 Madame Claudette SICHI
Madame Laurence SALOME a Madame Monigue LEMORT

Madame Iréne TARDIEU & Monsieur Christian MORA
Bernard CARPUAT a Monsieur Louis NOUGADERE

Secrétaire de séance Madame Claudette SICHI

OBJET : DELIMITATION D’UN PERIMETRE DEFINITIF DE TROIS ZONES D'AMENAGEMENT DIFFERE {Z.AD)

Monsieur le Maire expose :
La commune d’Auzeville dispose d’un P.0.S. approuvé en janvier 1992 et modifié (lerniérz

modification le 19 septembre 2006).
Une révision du POS le transformant en PLU est en cours d’élaboration.

Conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme et notamment aux articles L. 212 et
suivants, il apparaft nécessaire de délimiter une zone d’aménagement différée (ZAD) uvec un
périmétre définitif, sur fe secteur dit « LAMALAMAURE » afin de mettre rapidement en place une
politique de majtrise du foncier cohérente et efficace, sur un secteur destiné & supporter le

développement futur de Ja commune. Les parcelles suivantes sont COTGEMEES :

SECTION PARCELLE SURFACE
AT 1 11276 m*
AT 2 26 353 m?
AT 17 en partie 41 862 m*
AT 18 3279 m?

82 770 m*

A/ Les objectifs poursuivis :

1- Lutter contre la spéculation fonciere
Les prix du foncier ont trés sensiblement auginenté ces derniéres années pour véritablement obérer

ajourd’hui Ja mise en ceuvre d’opérations d’aménagement ot prédomine la mixité sociale. Cette
“mixité étant un objectif important & atteindre pour la commune d’ Auzeville et pour le Sicoval, i est
nécessaire de mettre en place une politique de maitrise du foncier efficace dés aujourd’hui.

Le secteur de Lamalamaure sur lequel la cornmune souhaite asseoir son développement futur est
inscrit dans le futur PLU comme secteur & urbaniser & COS nul. II est inscrit également au Schéma




Directeur comme zone de développement futur, et & ce titre, couverl par des pixels de
constructibilit¢ (Ipixel) dont I’ouverture & l'urbanisation est conditionnée par la reéalisation

d’infrastructures pour le secteur, dont le TCSP de fa RN 113.

Par ailleurs, ce secteur est inscrit dans la charte d’aménagement du Sicoval en tant que zone
réservée aux choix futurs d*urbanisation (zone blanche). Pour ces raisons, les terrains de ce secteur -
suscitenl une certaine spéeulation et des veliéités de vente de terres aujourd’hui classées en zone

agricole au POS actuellement en vigueur, qu’il convient de maitriser.

2- Maitriser le développement de la commune
La ZAD peut s’avérer un outi! utile de régulation, notamment sur des secteurs sensibles sur lesquels

la commune doit se développer. Il convient ainsi de créer une réserve fonciére permettant la
réalisation d’opérations maitrisées répondant 4 des objectifs de mixit€, de diversite et de qualité de
I’aménagement (ZAC, lotissement communal, ....).

La commune souhaite maitriser ce développement sous forme d’opérations d’aménagement en
cohérence avec son projet de développement pour les 15 années & venir donl les principaux axes

sont :

maintenir un équilibre urbain/rural,

maftriser ei réguler le développement communal,
programmer un habitat diversifié,

- valoriser la vie associative et sociale,

- agir en concertation.

3- Permettre la mise en ceuyre du PLH du SICOVAL,
La commune d’Auzeville s’inscrit dans le Plan Local de I’Habitat initié par e Sicoval. Les objectifs

fixés par le PLH pour les 6 communes du nord du Sicoval {Auzeville, Castanet, Fscelqiens,

Labege , Péchabou, Ramonville) .pour 1a période 2006-2008 sont les suivants :
Réalisation de 1830 logements neufs dont environ 600 logements sociaux (287 en 2008, 255 cu

2067, environ 90 en 2008).
Afin de répondre & ces objectifs et de poursuivre cet effort dans les années a vemir, la commune
souhaite constituer des réserves fonciéres a vocation d’habitat. '

B/ La ijustification du périmétre de Ia ZAD

Situé sur la limite sud de la commune d’Auzeville, sur la partie haute des coteaux d’Auzeville, le
secteur de Lamalamaure est principalement desservi par le chemin de Mervilla (RD 794). Sa position
en frange entre I'urbain et le rural, fui confére un réle de secteur de redéploiement maitrisé & plus

long terme
La ZAD de Lamalamaure d’une superficie d’environ 8,2 ha se situe dans le prolongement du tissu

urbanisé des coteaux d’Auzeville, le long du chemin de Merviila.
Le projet d’urbanisation. de ce secteur s’inscrit dans le PADD du futur PLU comme secteur

d’extension de la commune sous forme diversifiée d’habitat avec un souci de mixité et de
rééquilibrage des catégories de population. (1 pixel prévu av SDAT).

Monsieur le Maire précise gue le titulaire du droit de préemption sera fa commune d’Auzeville.

= Le conseil municipal oui ’exposé de Monsieur le Maire délibére et décide :

- vu le rapport justificatif,
- vu le plan de localisation,
vu le périmetre de chacune des parties de la ZAD
- vu I’état parcellaire,
- vul’ensemble du dossier
de solliciter Monsieur le Préfet pour la délimitation d’un périmétre définitif de zone

d’aménagement différé au lien dit « LAMALAMAURE » sur I’ensemble des terrains délimités sur
les plans joints en annexe & la précédente délibération. Cette demande étant justifiée par les eléments

exposés ci-dessus par Monsieur le Maire que le Conseil Municipal accepte & I'unanimite.




Ainsi fait et délibéré 4 Auzeville-Tolosane, les jour, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.

éois VALETTE

Le taire d'Auzevilis-Tolosane,
cerlifie que I p sen ocumen aélé
publié Jg ..
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|s

Transrms /u

lre e ta République




T

DEPRRTEMENT BE LA HAUTE GANOKNE

EXTRAITEDBIREGISTREADESINDENIBERATIONSIBVICONSEINTTUNICTEAL

ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION EN DATE DU 17 OCTOEBRE 2006

L'an deux mille six, le douze décembre, le Conseil Municipal de la Commune d'Auzevilie-Tolosane diiment
convogqué, s'est réuni en session ordinaire, & la Mairie, sous la Présidence de Monsieur Francois-Régis

VALETTE, Maire

Présents Messieurs Yves LAMBOEUF et Bernard RAYNAUD, Adjoints
Mesdames Monique LEMORT et Claudette SICHI, Conseilléres municipales
Messieurs Bemard ARAGON, Christian MORA, Louis NOUGADERE et Alain PAILLOUS

Conseillers municipaux

Mesdames Christine MAURIANGE, Laurence SALOME et Iréne TARDIEU

Absents excusés
Monsieur Bernard CARPUAT

Pouveirs Madame Christine MAURIANGE 2 Madame Claudette SICHI
Madame Laurence SALOME & Madame Monique LEMORT

Madame lréne TARDIEU 4 Monsieur Christian MORA
Bemard CARPUAT & Monsieur Louis NOUGADERE

Secrétaire de séance Madame Claudette SICHI

OBJET : DELIMITATION D’UN PERMETRE DEFINITIF DE TROIS ZONES D'AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.)

Monsienr le Maire expose :
La commune & Auzeville dispose d’un P.O.S. approuvé en janvier 1992 et modifié (lemiere

modification le 19 septembre 2006).
Une révision du POS le transformant en PLU est en cours d’élaboration.

Conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme et notamment aux articies I. 212 et
suivants, il apparaft nécessaire de délimiter une zone d’aménagement différee (ZAD) avec o

périmétre définitif, sur le secteur « ARGENTO » afin de metire rapidement en place une politique
de maitrise du foncier cohérente ef efficace, sur un secteur destiné a supporter le développement

futur de la commune. Les parcelles suivantes sont concernées !

[ SECTION PARCELLE SURFACE
AB 9 8 848 m’
AB 10 9 604 m?
AB 11 12 899 m?
‘AB 29 7 510 m?
AB 32 4134 m?®
AB 30 12 046 m?
AB 142 1696 m?
AB 149 515 m*
AB 155 60 m*
AB 172 45 766 m?
AB 112 12 302 m?
AB 111 141 m?
AB 116 38 m?
AB 115 3230 m?
AB 156 8581 m?
AB 113 128 m?

127 370 m?




" LA/ Les objectifs poursuivis :

1- Lutter contre la spéculation fonciere
Les prix du foncier ont trés sensiblement augmenté ces derniéres années pour verilablernent obeérer

aujourd’hui la mise en ceuvre d’opérations d’aménagement ou prédomine la mixité sociale. Cette
mixité étant un objectif important 4 atteindre pour ia commune ¢’ Auzevilie el pour le Sicoval, il est
nécessaire de mettre en place une politique de maitrise du foncier efficace dés aujourd hui.

Le secteur d’Argento sur lequel la commune souhaite asseoir son développement futur est inscrit
dans le futur PLU comme secteur & urbaniser a COS nul. [l est inscrit également au Schéma
Directenr comme zone de développement futur, et & ce titre, couvert par des pixels de
constructibilité (2 pixels) dont I"ouverture & 'urbanisation est conditionnée par le réalisation
d*infrastructures pour le secteur dont le TCSP de la RN 113.

Par ailleurs, de secteur est inscrit dans la charte d’aménagement du Sicoval en tant que zone
urbaine. Pour ces raisons, les terrains de ce secteur suscitent une certaine spéculation et des velléités
de venie de terres aujourd’hui classées en zone naturelle au POS actuellement en vigueur, qu’il
convient de maitriser.

2- Maitriser le développement de la commune

La ZAD peut s’avérer un outil utile de régulation, notamment sur des secteurs sensibles sur lesquels
la commune doit se développer. I convient ainsi de créer une réserve foncicre permettant la
réalisation d’opérations maftrisées répondant 4 des objectifs de mixité, de diversite et de qualité de
’aménagement (ZAC, lotissement communal, ....). :

L.z commune souhaite maitriser ce développement sous forme d’opérations d’aménagement =n
cohérence avec son projet de développement pour les 15 années & venir dont les principaux axes

sont :

maintenir un équilibre urbain/rural,

- maftriser et réguler le développement communal,
- programmer un habitat diversifié,

- waloriser la vie associative et sociale,

- agir en concertation.

3- Permettre la mise en ceuvre du PLE du SICOVAL.
La commune d’Auzeville s’inscrit dans le Plan Local de I"Habitat initié par le Sicoval. Les ob;ectife

fixés par le PLH pour les 6 communes du nord du Sicoval (Auzevilie, Castanet, Escalquens,

Labége , Péchabou, Ramonvilie) .pour la période 2006-2008 sont fes suivants :
Reéalisation de 1830 logements neufs dont environ 600 logements sociaux ( 287 en 20006, 233 en

2007, 91 en 2008).

Afin de répondre a ces objectifs et de pouvoir poursuivre cet effort pour les années a venir, la
commune souhaite constituer des réserves fonciéres a4 vocation d’habitat.

B/ La justification du périméire de la ZAD

Situé au nord de la commune d’Auzevilie, en limite avec la commune de Ramonville, le secteur
d’Argento a une position privilégiée A flanc de coteau. Elle domine la plaine de I’Hers, face au tycée

agricole el sera 4 proximité de la future station de TCSP dite « Lycee agricole » .

La ZAD d’Argento d’environ 12,7 hectares, s’inscrit dans la continuit€ du tissu urbanisé
d’Auzeville d’une part et de Ramonville d’autre part. actuellement classé en zone NDa du POS en
vigueur, le secteur est partiellement desservi par les réseaux présents sur [e chemin de 1a Barriere, le

chemin de Négret et la RN 113.
Le projet d’urbanisation de ce secteur s’inscrit dans le PADD du futur PLU comme secteur d’accueil

de ’habitat avec des enjeux forts de mixité et d’égquilibre social, selon un développernent maftrisé a

moyen ou long terme.
Monsieur le Maire précise que le titulaire du droit de préemption sera la commune d’ Auzeville,




= Le conseil municipal oui ’exposé de Monsieur le Maire délibere et décide :

- vu le rappori justificatif,
- vu le plan de localisation,
vu le périmétre de chacune des parties de la ZAD

- vu I"état parceliaire,
- vu I’ensemble du dossier

de solliciter Monsieur le Préfet pour la délimitation d’un périmétre définitif de zone

d’aménagement différé au lieu dit « ARGENTO » sur I’ensemble des terrains délimités sur les plans
joints en annexe & la précédente délibération. Cette demande étant justifiée par les éléments exposés

ci-dessus par Monsieur le Maire que le Conseil Municipal accepte a Punanimité.

Aingi fait et délibéré a Auzeville-Tolosane, les jour, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.
Le Maire

Francois-Régis VALETTE
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Le Maire d'Auzeville-Tolosane,
certifie que Ig présent document & été
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